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PREAMBULO

Los parques tecnolégicos han sido concebidos como &areas de actividad industrial y

empresarial con alto contenido de investigacion y desarrollo.

Esta forma de asentamiento, concentrando actividades, provoca que las empresas
instaladas tiendan a establecer relaciones de colaboracion con los centros de
investigacion y universidades de su area geografica, llegando a alcanzar el parque
tecnolégico el papel de nucleo motor de un mas que imaginable desarrollo cientifico y

tecnolégico que ha de resultar beneficioso para toda la colectividad.

También es cierto que una zona de estas caracteristicas suele carecer de unidades de
gestion que regulen las normas de funcionamiento, dejdndolo al buen hacer de las
empresas pudiéndose producir impactos de consideracion, entre los que se pueden
mencionar la generacion de residuos, la contaminacién del aire, del suelo y de la
atmoésfera, emisiones y ruidos, y las condiciones de seguridad en un espacio
relativamente acotado, pudiendo asimismo interferir con zonas colindantes urbanas,

turisticas o recreativas.

Una zona de concentracion de actividades orientada al desarrollo tecnolégico debe
caracterizarse por el desarrollo y captacién de empresas del sector del motor y la

movilidad que tengan una alta actividad en | + D + i.

En una Comunidad como la nuestra, que pretende estar a la vanguardia del desarrollo
tecnolégico aprovechando las capacidades endbégenas provenientes de la tradicion

automovilistica local en conjuncion con la creacién de la Ciudad del Motor de Aragon.

En este marco, el objetivo final del Parque Tecnol6gico del Motor de Aragon no puede
ser otro que el de impulsar una necesaria reindustrializacion de esta Comunidad,
desde las bases tecnoldgicas mas modernas. Por ello, debe incluirse también en su
definicion el apoyo al emprendimiento en el entorno, disponiendo de diversas opciones
para su desarrollo en funcién de las necesidades del emprendedor. Asi como impulsar

el desarrollo de un ecosistema de innovacion diferencial para el territorio.

La presente Normativa de Régimen Interior tiene por objeto establecer un conjunto de
normas para regular la conservacion y mantenimiento de la urbanizacion y sus

servicios, asi como su adecuada utilizacién y la ordenacion de los detalles de



convivencia y comportamiento dentro del PTMA tanto en las zonas comunes (viales,
zonas verdes y aparcamientos), como en las parcelas y los edificios (que se instalen

en las mismas).

En todo caso se entenderdn comprendidos como elementos y servicios del PTMA, los
siguientes: red viaria; espacios libres, zonas verdes y jardineria; limpieza; seguridad,
control y proteccion del recinto; infraestructuras e instalaciones integradas en las
parcelas de servicios; alumbrado publico; y redes de abastecimiento, saneamiento,
suministro, zona de aparcamiento, parcelas, suelo industrial e innovador y yacimientos

arqueoldgicos,

El contenido del documento normativo se ha clasificado en los apartados relatados a

continuacion:

1. Denominacion, Objeto, Domicilio y Ambito de aplicacién (Capitulo 1).

2. Normativa sobre acceso de las empresas al Parque Tecnolégico del Motor de
Aragoén (Capitulo 11).

3. Normativa sobre instalacion de las empresas y entes en el Parque Tecnoldgico del
Motor de Aragon (Capitulo 1l1).

4. Normativa ambiental (Capitulo V).

5. Normas de convivencia (Capitulo V).

6. Servicios del Parque Tecnolégico (Capitulo VI).

7. Incumplimientos y penalidades (Capitulo VII)

Capitulo I. Denominacion, Objeto, Domicilio y Ambito de aplicacion
Articulo 1.- Denominacién y Objeto social

Parque Tecnolégico del Motor de Aragon, S.A. (“PTMA”) es una mercantil con capital
mayoritariamente publico que se constituye mediante escritura publica el 29 de
diciembre de 2005.

El Decreto 233/206 de 24 de enero, del Gobierno de Aragon, crea esta empresa

publica, de duracién indefinida y con objeto social los siguientes:

e Convertirse en un polo de innovacion e I+D en el sector de la automocion
e Llevar a cabo tareas técnicas y economicas tendentes a la promocion y

gestién del PTMA, mediante la captacién y asentamiento en el mismo de



empresas y entidades de investigacion, innovacion desarrollo o produccion
singular de tecnologia aplicada preferentemente en el sector de la
automocion.

¢ Dinamizar la economia de la zona mediante la atraccién y el impulso de
nuevas empresas de cualquier parte del Estado e incluso del exterior.

e Concentrar empresas relacionadas con el mundo del motor y la movilidad en
su conjunto (fabricantes, equipos o instituciones de formacion e 1+D+i)

e Concentrar servicios tecnoldgicos relacionados con la industria del motor y
la movilidad (desarrollo tests y homologacion), tanto de competicibn como
comercial e industrial.

e Convertirse en un referente a nivel estatal como espacio de difusion vy

generador de conocimientos entorno al mundo del motor.

Articulo 2.- Domicilio social
El PTMA tiene su sede en P.T. TechnoPark MotorLand — Edif. Dr. Joaquin Repollés,

44600 Alcaiiiz (Teruel), sin prejuicio de utilizar otras localizaciones adecuadas para el

desarrollo de sus actividades.

Articulo 3.- Ambito de aplicacién
1. La presente Normativa de Régimen Interior se aplicara con sujecion a lo

previsto con caracter general en la normativa urbanistica de planeamiento, y en
particular en desarrollo de lo establecido en el Proyecto Supramunicipal Ciudad
del Motor de Aragoén, unidad de proyecto numero 1 — Parque Tecnoldgico del
Motor de Aragon, y de los Estatutos por los que se rige la Entidad urbanistica

de conservacion del Parque.

El Proyecto Supramunicipal de la Ciudad del Motor de Aragén fue aprobado
mediante Acuerdo del Gobierno de Aragén de fecha 14 de diciembre de 2004 y
publicado mediante Orden del Departamento de Industria, Comercio y Turismo
en el «Boletin Oficial de Arag6n», nim. 28, de 5 de marzo de 2005. Este
proyecto se aprob6 de conformidad con lo sefialado en la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragdén. Sera de aplicacion dicho Proyecto y las

sucesivas modificaciones que pudiera sufrir en el tiempo.

2. lgualmente resultard de aplicacion al amparo de lo previsto en los contratos de

ventas de parcelas, de constitucion de derechos de superficie, o en los



contratos de arrendamiento, que formalice la sociedad gestora del PTMA y con
cada una de las entidades que se instalen en el Parque, tanto en suelo

tipificado como en suelo industrial e innovador y DE/DP

3. Esta Normativa de Régimen Interior resultara de obligado cumplimiento para
todas las entidades que se instalen en el Parque Tecnoldgico del Motor de
Aragén, sean o no propietarias de las parcelas y/o de los espacios que ocupen.
Asimismo, y en lo que sea de aplicacion, resultara de obligado cumplimiento

para todos los visitantes del Parque.

Capitulo Il.- Normativa sobre acceso de las empresas y centros al Parque
Tecnoldgico del Motor de Aragon

Articulo 4.- Criterios de Seleccion
Con el interés de ser un polo innovacion e I+D+i en el sector del motor y actividades

afines, los proyectos empresariales y diferentes organismos interesados en
implantarse en el PTMA deberan implementar una serie de requisitos que seran
valorados por la Sociedad Gestora:

e Proyectos empresariales, ya sean emprendedores, PYMES, empresas y/o
centros de base cientifica y tecnoldgica, con actividades e intereses préximos o

relacionados con la [+D+i.

o Actividades relacionadas con el sector de la movilidad y afines,
motor/automocion en cualquiera de sus vertientes, ya sea produccién de
tecnologia, ingenieria, fabricacién de pequefias series de alto valor afiadido,
biocombustibles, equipos deportivos, etc. Asi como otras actividades o

servicios que tengan relacion directa o indirecta con el sector.

e Compromiso de creacién de empleo de los sectores estratégicos.

Articulo 5.- Sistema de incorporacion
1. Las empresas y centros podran incorporarse al PTMA bien en edificios construidos

por ellos, mediante la adquisicién previa de una parcela o un derecho de superficie
sobre una parcela con opcién a compra, bien arrendando o comprando un local u

oficina en un edificio construido por PTMA o por un tercero que esté habilitado para



ceder el uso de una determinada superficie de un edificio de su propiedad situado en
el Parque. En este caso, las partes deberan solicitar autorizacion al PTMA para
acceder a instalarse en el Parque.

2. La adquisicion de una parcela o un derecho de superficie sobre una parcela con
opcién a compra, o la adquisicion o el arrendamiento de un local u oficina en un
edificio construido por PTMA se llevara a cabo mediante una solicitud por parte del
interesado.

3. El arrendamiento de un local u oficina en un edificio construido por un tercero se
llevard a cabo con sujecién a las prescripciones establecidas en un contrato entre

Parque Tecnoldgico y el propietario y en la presente Normativa de Régimen Interior.

Articulo 6.- Entidad urbanistica de conservacion del Complejo
1. Para llevar a cabo la conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento

de las dotaciones e instalaciones de los servicios del Parque Tecnoldgico del Motor de
Aragon se constituird una Entidad Urbanistica de Conservacion conjuntamente con la
entidad Ciudad del Motor de Aragén, S.A., denominada “Entidad de Conservacién de
la Ciudad del Motor de Aragon.”.

2. La Entidad de Conservacion que se cree del Complejo, de la que serdn miembros
natos todos los propietarios o superficiarios de parcelas incluidas en el Complejo,

tendra por objeto la realizacion de las misiones establecidas en sus Estatutos.

Capitulo Ill.- Normativa sobre instalacion de las empresas y entes en el
Parque Tecnolégico del Motor de Aragon

Articulo 7.- Normas de urbanizacion de las parcelas
1. Se permite la agrupacion y segregacion de parcelas para formar otras de mayores o

menores dimensiones, siempre que tal posibilidad esté prevista en el Proyecto
Supramunicipal de la Ciudad del Motor de Aragén (PSCMA) y que la parcela resultante
de la agrupacién/segregacion tome los limites de la parcela vendida.

2. Se prohibe emplear los viales externos como depdsito de obras, siendo el
beneficiario el responsable de los desperfectos que se ocasionen en la via publica
como consecuencia de las obras citadas. Esté totalmente prohibido depositar bienes
en las zonas no habilitadas para ello, asi como las operaciones de carga y descarga
de material de obra fuera de la parcela.

3. La construccién de viales internos, destinados al trafico de vehiculos en el interior
de las parcelas, debe atenerse a las normas de edificacion de esta normativa y el

PSCMA. La propiedad puede limitar el transito de vehiculos en su parcela.



4. El transito de vehiculos que transporten productos contaminantes, nocivos,
insalubres o peligrosos a juicio de PTMA, precisara de un permiso especial si las

condiciones asi lo requieren.

Articulo 8.- Normas de construccion de los edificios
1. Durante la ejecucion de la obra se respetara lo establecido en el PSCMA y en esta

Normativa de Régimen Interior, ajustandose a todas las especificaciones urbanisticas
determinadas por los representantes del PTMA vy reflejadas en el Proyecto
Supramunicipal de la CMA. Asi mismo, la imagen del edificio se correspondera con la
imagen corporativa que sea establecida por el PTMA y se deberd informar a PTMA
con el proyecto.

2. La ocupacion de la parcela no sera nunca superior al area indicada para cada uno
de los asentamientos y a lo estipulado en el proyecto de segregacion a realizarse.

3. A partir de la firma del contrato de compra de la parcela o de constitucion de
derecho de superficie, son de obligado cumplimiento los siguientes plazos maximos de

ejecucion:

a. Solicitar la correspondiente licencia de las autoridades administrativas competentes

informando previamente al PTMA.

b. Iniciar las obras de construccién del edificio sobre la parcela en un plazo no superior
a tres meses desde la fecha de la obtencién de la licencia de obras. Una edificacion
cuyas caracteristicas generales, destino y coste del presupuesto sean las recogidas en

el Anteproyecto basico presentado en el proceso de seleccion a PTMA.

c. Iniciar la actividad en el Parque Tecnoldgico en un plazo maximo de dos afios a
contar desde la fecha de la firma del contrato de compraventa, fijAndose este término

con caracter esencial.

PTMA podrd ampliar estos plazos siempre que el retraso en el cumplimiento de los
mismos no sea imputable al interesado y/o por otras causas justificadas vinculadas

con la naturaleza del proyecto a ejecutar.

El promotor de las obras debera comunicar fehacientemente a PTMA el comienzo de

las mismas con suficiente antelacion.



4. A partir del inicio de la ejecucidbn material de las obras, deberan cumplirse
razonablemente los plazos indicados en el proyecto técnico de ejecucion, asi como

solicitar todas las licencias necesarias para el inicio de la actividad.

5. PTMA podréa inspeccionar por si, las obras de terceros, en la medida que afecten a
la urbanizacion e instalaciones del Parque Tecnoldgico del Motor de Aragén, dando en

Su caso, las instrucciones oportunas, mediante informe pericial al respecto.

6. Cualquier modificacién sustancial del proyecto técnico de ejecucién, al margen de
las autorizaciones administrativas que correspondan, deberda ser informada
favorablemente por PTMA en cuanto a su adecuacion a las normas establecidas por el
PSCMA, en la presente normativa de régimen interior y en los contratos de
Compra/Venta de parcela o de constitucién de derecho de superficie que al efecto se

suscriban.

7. Seran por cuenta del propietario de la obra la reparacion de los dafios que se
ocasionaren en la urbanizacién e instalaciones del PTMA, asi como su reposicién al

estado anterior.

A estos efectos, el PTMA podra exigir a los promotores de las obras un certificado de
seguro que incluya las siguientes coberturas:

- Seguro de Todo Riesgo de Construccion

- Responsabilidad Civil

- Seguro de Garantia Decenal para amparar los dafios de origen estructural

durante 10 afios a contar desde la recepcion provisional.

Articulo 9.- Normas estéticas de los edificios
1. La construccion, en general, debera tener un nivel de disefio y acabado digno, que

no desmerezca la estética del conjunto, integrdndose en el paisaje y utilizando los
recursos arquitecténicos mas adecuados.

2. Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior
ampliacion, deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra
determinada. Todos los frentes externos de cualquier edificio se consideran fachada.

3. Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias,
deben ofrecer un nivel digno y acorde con la estética del conjunto, para lo cual habran

de tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacion principal.



4. Se permiten terrazas, cubiertas inclinadas o en diente de sierra, con la prohibicion
expresa de superficies reflectantes. Se procurara que el material de cubiertas, se
funda, armoniosamente, con el entorno paisajistico, sin que por ello se exija la
utilizacion de materiales extraordinarios.

5. Los espacios libres de edificacion deben tratarse en todas sus zonas de manera tal
gue las que no queden pavimentadas se completen con elementos de jardineria,
decoracion exterior, etc., concretando siempre su uso especifico.

6. Los linderos frontales y los laterales que den a viales estaran constituidos
obligatoriamente por elementos ornamentales que den al edificio la solera y prestancia
necesaria (zonas verdes, ajardinadas, etc.). La anchura minima de dichas franjas sera
la estipulada en el PSCMA. Las franjas que den a viales externos podran ser cortadas,
Unicamente, para entrada de vehiculos; las que linden con otras parcelas seran
cortadas, Unicamente, por los caminos peatonales de conexion con otras parcelas, si
los hubiere. El resto de zonas verdes o ajardinadas de parcela es de libre distribucion,
respetando los minimos indicados en la presente normativa.

7. La colocacién sobre cubierta de cualquier elemento tendr4 que tener una
autorizacion previa del PTMA.

8. PTMA podra realizar cualquier accion que considere oportuna para la conservacion
de las franjas verdes de viales externos, cuando el propietario o usuario no procediese
a su mantenimiento o cuando razones de interés general de la actuacion asi lo

aconsejen, siendo el costo del mismo por cuenta del usuario de la parcela.

Articulo 10.- Normas de uso de los edificios
1. Ninguna actividad, en edificio o local propio o alquilado, podra iniciarse sin la

correspondiente solicitud al 6rgano competente en conformidad con la normativa
vigente, el PTMA podra solicitar copia de la misma.

2. Los propietarios seran los encargados del mantenimiento y perfecta conservacion
de sus edificios, aparcamientos y zonas ajardinadas del interior de sus parcelas.

PTMA podra exigir a los propietarios que realicen dichos trabajos de mantenimiento y
conservacioén, cuando a juicio de la Entidad de Conservacién estos no se realicen, o
no se efectien adecuadamente. Llegado el caso, PTMA podra encargar la realizacion
de dichos trabajos a personal especializado, siendo de cuenta del propietario
negligente los gastos que se originen.

3. En las zonas de parcela no ocupadas por edificaciones, sean estas zonas verdes,

viales o aparcamientos, no pueden ubicarse instalaciones, equipos o almacenamientos
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de ningun tipo. Con excepcién de aquellas que se justifique plenamente su necesidad
y siempre ubicadas dentro de recintos que formen un todo con la edificacion general.
4. La instalacién, total o parcialmente fuera de las edificaciones ejecutadas, de
cualquier deposito (Vg. depdsitos para desaglie de aguas residuales industriales,
depodsitos de materiales energéticos, depdsitos de cualquier producto quimico, etc.),
podra ser sometida a una aprobacion previa por parte de PTMA. En cualquier caso,
deberan ser depdsitos enterrados.

5. No se pueden colocar letreros o carteles publicitarios, ni en fachadas de edificios, ni
en los espacios no construidos, salvo los disefiados con caracter general para todas
las parcelas, los exigidos por la obtencién de ayudas publicas y los especificos a las
empresas a efectos de sefializacion de las mismas.

6. En general, quedan prohibidas las vallas y/o muros de cualquier tipo en los linderos
de las parcelas.

7. Unicamente en casos excepcionales y debidamente justificados se admitira el
vallado perimetral de la parcela. Dicho vallado debera ajustarse a las caracteristicas
que para el mismo se determinen en cada caso segun las necesidades.

8. Los propietarios o titulares de derechos de superficie de parcelas en el Parque
Tecnoldgico del Motor de Aragdn, colaboraran con la Sociedad Gestora para exigir la
reparacion de los dafios ocasionados en la urbanizacién e instalaciones comunes del
Parque Tecnoldgico, por sus empleados, sus visitantes o similares, siendo
responsables solidarios con los mismos por dichos dafios en todo caso, conforme a lo
dispuesto en la legislacion vigente.

9. Los propietarios de edificios instalados en Parques Tecnolégicos no podran
arrendarlos ni venderlos a terceros sin autorizacion previa de la sociedad gestora, la
cual podra rechazar la instalacion de entidades si se considera que no cumplen con la
esencia del Parque Tecnoldgico en cuanto a su actividad, imagen, y cualquier requisito

considerado necesario por la sociedad gestora o por la Entidad de Conservacion.

Articulo 11.- Normas de acceso a las parcelas y edificios
1. Como maximo se podran ejecutar dos accesos, 0 los ya previstos en la

urbanizacion, por cada uno de los viales a que dé la fachada de la parcela.

2. El propietario de las obras se obliga a realizar a su cargo, bajo supervision de
PTMA, el acceso definitivo de vehiculos a la parcela con anterioridad al comienzo de
las obras. Y se compromete a realizar todos los movimientos de vehiculos y materiales
a la parcela a traves del citado acceso, excepto que cuente con autorizacion previa de
PTMA.
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3. Si la apertura del o de los accesos definitivos obstaculizara los sumideros de
recogida de agua, baculos, arquetas, alcorques, farolas, o cualquier otra obra de
fabrica o instalacion, PTMA podra autorizar el cambio de su emplazamiento, siendo
por cuenta del propietario de las obras los gastos a que ello diera lugar, asi como los
gastos de los remates de las aceras del propio Parque.

4. Antes de hormigonar la solera, el propietario protegera los hombros del tubo sobre
las redes de riego y alumbrado publico del Parque, para proteccion de las
conducciones.

5. El firme acceso se realizar4 de acuerdo con las necesidades de cada industria, y se
rematara con capa de rodadura que sera de aglomerado asfaltico, MBC u hormigén
segun cada caso. El propietario de las obras debera mantener en perfecto estado el

acceso, asi como las instalaciones afectadas.

Capitulo IV.- Normativa ambiental

Articulo 12.- Normativa sobre aguas
1. En lo referente a suministro de agua y vertidos se respetara lo establecido en el

Reglamento de Usuarios 1990 del SEMAS (Servicio Municipalizado de Aguas y
Saneamiento de Alcafiiz) o posteriores normativas vigentes.

2. Las empresas que accedan al Parque mediante la adquisicion previa de una parcela
o un derecho de superficie sobre una parcela con opcion a compra, deberan solicitar al
PTMA el suministro de agua y vertido: primero para la ejecucion del proyecto de obray
posteriormente para el uso no doméstico y, de igual modo, deberan hacerse cargo del
coste de los consumos efectuados de cada suministro.

Las empresas que accedan al Parque arrendando un local u oficina en un edificio
construido por PTMA o por un tercero que esté habilitado para ceder en arrendamiento
el uso de una determinada superficie de un edificio de su propiedad, tendran la
infraestructura de abastecimiento y vertido realizada, pero debera estar sometido al
propietario original pudiendo solicitar el uso no doméstico, suministrando una copia de
la solicitud y concesion a PTMA.

3. El Parque dispone de infraestructura adecuada para la recogida de aguas pluviales,
a la cual se deben conectar los sistemas de recogida de este tipo de aguas de todos
los edificios y parcelas. No est4 permitido ningun otro tipo de vertido a esta red. Si por
accidente se produjera un vertido a esta red, la empresa responsable lo comunicara de
forma inmediata a PTMA, quién, si procede, informaré a los organismos interesados.

4. PTMA podra realizar controles en diferentes puntos de la red de saneamiento a fin

de comprobar el grado de cumplimiento de la normativa de aplicacion. En el caso de
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que se detectaran anormalidades se abrird una investigacion para determinar las
causas, los responsables y las soluciones, para lo cual, las empresas del Parque estan
obligadas a proporcionar la informacion que PTMA solicite, a ella directamente o a los
técnicos por ella designados.

5. El vertido por parte de una empresa, fuera de los parametros y condicionantes
incluidos en la autorizacion de vertido, sera considerado como un incumplimiento de la
Normativa de Régimen Interior, salvo en casos declarados de emergencia o peligro.

6. La disolucién de cualquier vertido de aguas residuales practicada con la finalidad de
satisfacer los parametros y condicionantes incluidos en la autorizacion de vertido sera
considerada como un incumplimiento de la Normativa de Régimen Interior, salvo en
casos declarados de emergencia o peligro.

7. No se permite la instalacion en las parcelas de plantas de aguas residuales visibles.

8. Para aquellas industrias que tengan vertidos en cantidades pequefias, que no
puedan ser eliminados a través de la red de saneamiento, se permitird la instalacion
enterrada en la parcela de un depédsito de recogida de estos liquidos que,
posteriormente, y por contratacion con una empresa de limpieza, podran ser vertidos

en puntos adecuados externos al Parque Tecnolédgico del Motor de Aragon.

Articulo 13.- Residuos
1. PTMA establecerd medidas tecnoldgicas y organizativas que, de acuerdo con la

Politica Ambiental, permitan la recogida selectiva, faciliten el reciclado de los residuos,
eviten el efecto visual negativo de los depdésitos de almacenamiento y contribuyan a la
disminucién de la contaminacion atmosférica por emisiones y ruidos.

2. Las medidas tecnolégicas formaran parte de los equipamientos del Parque estando
las empresas en él ubicadas obligadas a su uso asi como a la asuncién del coste
correspondiente derivado de su uso y conservacion.

3. Las medidas organizativas definiran los horarios y los métodos y caracteristicas de
la recogida. Podran ser publicadas en documento independiente, siendo de obligado
cumplimiento por las empresas ubicadas en el Parque. (Ver Capitulo VI.- Servicios del
Parque Tecnoldgico)

4. Antes del comienzo de las actividades de una empresa en el Parque, PTMA y los
responsables de la misma analizaran el tipo de residuos que se van a producir y su
forma de gestion. Si PTMA puede hacerse cargo del residuo para su gestion posterior,
la empresa debera aceptar este servicio; si no es asi la empresa debera gestionar el

residuo de acuerdo con la legislacién vigente, pudiendo PTMA solicitar copia del
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documento de aceptacion del gestor autorizado, tal y como ocurrira con la gestion de
los residuos peligrosos.

5. En cualquier caso, los residuos de cualquier tipo, podran almacenarse, Unicamente,
en recintos cerrados. Dichos recintos deben cumplir también lo previsto en otros

apartados de esta Normativa de Régimen Interior.

Articulo 14.- Otra normativa ambiental
1. Las empresas o instituciones radicadas en el Parque Tecnhologico del Motor de

Aragon no podran desarrollar actividades que produzcan molestias de cualquier tipo
en los limites de su parcela, o bien deben utilizar las medidas correctoras adecuadas
para lograr dicho maximo nivel de ruidos.

2. Las empresas o instituciones que se ubiquen en Parque Tecnoldgico del Motor de
Aragoén podran realizar en su interior actividades que produzcan olores molestos, no
permitiéndose que éstos sobrepasen los limites del edificio en que se produzcan.

3. Cualquier emisién de humos y gases debera ser incolora, inodora y totalmente
exenta de elementos contaminantes, insalubres, nocivos o peligrosos.

4. Es de obligado cumplimiento la aplicacion general de las normas de Higiene y
Seguridad y salud Laboral de la legislacién vigente, que actuaran como legislacion
supletoria de la presente Normativa de Régimen Interior. En concreto, cada edificio del
Parque debera disefiar e implantar su Manual de Autoproteccién y realizar un
simulacro de evacuacion dentro del primer afio de ocupacion del edificio.

La Responsabilidad de cumplir con estos requisitos recae sobre el titular del edificio.
PTMA podréa disponer de ejemplares de todos los Manuales de Autoproteccion del

Parque y coordinara las medidas globales de emergencia y evacuacion del mismo.

Articulo 15.- Normativa energética
1. Dentro del proyecto del edificio, las empresas deberan adjuntar un estudio de la

demanda energética de su edificio, que, ademas de verificar el cumplimiento de la
normativa basica de edificacién vigente, analice diferentes alternativas de ahorro
energeético.

2. Para la evaluacion de la demanda energética del edificio se empleara la herramienta
para el célculo de la demanda energética del Ministerio de la Vivienda. La solucién
finalmente adoptada debera cumplir en cualquier caso que su demanda energética sea
inferior al limite establecido para el edificio objeto por la via prestacional, en el Codigo

Técnico de la Edificacién, en su apartado de Ahorro de Energia.

14



No obstante, se podran establecer algunas excepciones en funcién de la singularidad
de los proyectos, la inaplicabilidad del procedimiento de calificacion previsto, u otras
circunstancias que debidamente lo justifiqguen. El procedimiento alternativo debera
quedar suficientemente justificado, técnica y documentalmente. El estudio energético
en cuestién debera realizar, en la medida de lo posible, un analisis comparativo que
comprenda las siguientes fases:

- Cambio de calidad de los componentes edificatorios.

- Cambio en la orientacion de un componente determinado.

- Sustitucién de un componente de un tipo por otro de distinto tipo para una orientacion
dada, es decir, cambio de componente cuando esto sea posible.

3. Por otro lado, se fomentara que las instalaciones eléctricas de los edificios incluyan
los siguientes equipos que permitan reducir su consumo de electricidad:

- Compensacion de energia reactiva.

- Compensacion de efectos capacitivos.

- Correccion de armonicos.

4. Con objeto de garantizar las condiciones de seguridad y de eficiencia energética, se
fomentara que los titulares de los nuevos edificios que se vayan a ubicar en el Parque
Tecnoldgico dispongan de un servicio de mantenimiento (propio o contratado) de sus
instalaciones eléctricas.

5. Igualmente, la implantacion de energias renovables en el Parque queda vinculada a
los siguientes criterios:

- Es aconsejable el uso de sistemas renovables (solar o de otros tipos) para la
produccién de agua caliente sanitaria en todos los edificios, de forma que el
grado de cobertura de la demanda de energia prevista para este uso sea la
minima posible.

- Las instalaciones deben quedar integradas en la arquitectura y no producir una
distorsion del paisaje.

- Las instalaciones deben ser seguras y contar, por tanto, con los sistemas que
eviten riesgos para las personas o para las restantes instalaciones del
Parque.

- Por ultimo, deben cumplir la normativa vigente, europea, estatal y autonémica.

6. Las empresas deberan adjuntar al proyecto de ejecucion de su edificio un
documento administrativo que especifique su Calificacion Energética. Se entiende por
Calificacion Energética el procedimiento normalizado utilizable tanto en los de nueva
planta como en los ya existentes que permite la descripcion completa de sus
caracteristicas energéticas y la verificacion en la aplicacion de las normas minimas de

rendimiento energético.
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Se exigira que el edificio cumpla con la ley vigente. Igualmente, se fomentara que
como resultado de la Calificaciébn Energética para el edificio objeto, las emisiones de
CO2 a la atmésfera sean inferiores en un tanto porciento vigente aconsejado. Con el
fin de facilitar los célculos para la obtencibn de la Calificacion Energética se
recomienda utilizar la version vigente en el momento de aplicacion del Programa
Informatico de Calificacion Energética (CALENER), desarrollado por el Ministerio de la

Vivienda.

Capitulo V.- Normas de convivencia

Articulo 16.- Quejas, sugerencias y observaciones
Todos los propietarios y usuarios deberdn exponer sus quejas, sugerencias y

observaciones a Parque Tecnhologico del Motor de Aragén, S.A. o entidad que ésta

designe o la sustituya.

Articulo 17.- Elementos uso comun
Queda terminantemente prohibido utilizar los servicios y elementos de uso comun del

Parque de forma contraria a su destino.

Articulo 18.- Estética fachadas
Queda prohibida la alteracién de las fachadas, en su configuracion, colores y estética,

no pudiéndose realizar en las mismas actuaciones que causen distorsion a los
usuarios del Parque. Igualmente, la instalacion de toldos y ventanas requerira la
preceptiva aprobacion previa de la sociedad gestora. En todos los casos se debera

velar por la conservacion de la estética del conjunto del Parque.

Articulo 19.- Obstaculizacion de zonas
Queda prohibido obstruir, impedir o dificultar, por cualquier medio, o abandonar

elementos en el transito en los viales, aparcamientos, escaleras, pasos peatonales y
demas elementos comunes, que deberdn encontrarse siempre despejados de toda
clase de muebles, enseres, objetos y bultos de cualquier clase. Igual prohibicion

afectara a los espacios no edificados de cada parcela del Parque.

Articulo 20.- Ruidos
Queda prohibido desarrollar actividades que produzcan ruidos y molestias a los

vecinos del Parque.

Articulo 21.- Transito en el PTMA
Queda prohibido pisar y pasar por lugares no previstos para el paso y, especialmente

se prohibe el trdnsito y deambulacion, de vehiculos, de cualquier clase, y/o personas,
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por las zonas ajardinadas, por las parcelas no ocupadas y cualquier otro espacio no
designado para ello.
Del mismo modo, deberan respetarse las sefiales de circulacion instaladas en la

urbanizacion, ya sean permanentes o temporales por obras u otras circunstancias.

Articulo 22.- Prohibiciones
Queda prohibido:

e Utilizar los viales, jardines y zonas comunes para una finalidad distinta a la
prevista y conforme a su destino.

e Arrojar papeles o cualquier clase de objetos fuera de las papeleras o puntos
destinados al efecto.

e Dejar, depositar o abandonar cualquier clase de residuos en sitios distintos a
los indicados y previstos en el presente Reglamento.

¢ Introducir vehiculos de motor en cualquier zona que esté prohibida al transito y
asi esté sefializado, o que para hacerlo se precise saltar bordillo.

e Aparcar cualquier tipo de vehiculo en los viales y parcelas, ya que sélo esta
permitido estacionar en el aparcamiento situado al efecto y que hayan sido
debidamente autorizados de acuerdo con la normativa propia del Parque, asi
como en los aparcamientos exteriores autorizados expresamente para
minusvalidos.

e Lavar los automoviles fuera de espacios habilitados para ello o los edificios
propios que no estén habilitados para tal fin.

e Circular dentro del recinto del Parque toda clase de vehiculos, incluso
bicicletas, a velocidad superior a la sefialada.

e En general, cuanto pueda perjudicar la convivencia entre los usuarios del

Parque o el correcto uso del mismo.

Capitulo VI.- Servicios del Parque Tecnoldégico

Articulo 23.- Agua
El Parque dispondra de una red de abastecimiento de agua potable, para consumo

humano, y otra de agua utilizada para el riego de jardines y para suministro de los
servicios contra incendios, no apta para el consumo humano.

El consumo de agua de cada parcela, propiedad, modulo o unidad independiente, se
medira por su correspondiente contador individual, determinandose el coste del

suministro, que sera satisfecho por el titular respectivo, con arreglo a su lectura,
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mediante el oportuno cargo que expedida PTMA o entidad que ésta designe o la

sustituya.

Articulo 24.- Residuos en funcién de su tipologia
El Parque dispondra, para la recogida de una determinada parte de los residuos

s6lidos urbanos que se generen, de un sistema de recogida, con las siguientes

fracciones:

Materia organica

Envases ligeros metélicos y de plastico

Papel, cartén y plastico

Resto- Punto limpio, en caso de que lo hubiere

PTMA o entidad que ésta designe o la sustituya, regulara e indicara el procedimiento y

el horario de recogida; e igualmente expedira los oportunos cargos, a cada uno de los

titulares, para el pago de dicho servicio.

Articulo 25.- Recogida de residuos
Los residuos que a continuacion se detallan deberan ser recogidos o depositados

segun como se deja indicado:

Vidrio: Se depositara en contenedores especiales al efecto instalados para su
recogida.

Fluorescentes y voluminosos: Cada propietario que se instale en el Parque
debera prever una reserva de espacio para el depésito de estos residuos. Este
espacio debera estar en una zona de facil acceso, dentro del recinto de su
parcela y, siempre que sea posible, estar ubicada en la planta baja de la
edificacion. Para la recogida de estos residuos se contactard con PTMA o
entidad que ésta designe o la sustituya, que coordinara su retirada.

Residuos especiales: Esta clase de residuos, por sus especiales
caracteristicas, peligrosidad (toxicos, inflamable, explosivos, otros) y las
especialidades de su transporte, se encuentran sometidos a hormativa especial
(ADR). Es por ello que, para la recogida de estos residuos, se contactara con
PTMA o entidad que ésta designe o la sustituya, que coordinara a su retirada.

En todo caso, los usuarios de estos servicios, de acuerdo con la utilizaciéon de los

mismos, abonaran los recibos correspondientes a los gastos ocasionados, expedidos

por PTMA o entidad que ésta designe o la sustituya.
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Articulo 26.- Telecomunicaciones
En la urbanizacion del PTMA existe una red enterrada, segun las especificaciones de

las empresas telefénicas, para dar servicio de telecomunicaciones a las empresas

instaladas.

Todos los propietarios de parcelas o edificaciones, asi como el resto de los usuarios,
tienen la responsabilidad de contribuir a los gastos comunes destinados al

mantenimiento, conservacion y servicios generales del Parque Tecnoldgico.

Capitulo VII.- Incumplimientos y penalidades

Articulo 27.- Incumplimientos de la normativa interna del Parque
1. La inobservancia de las obligaciones y deberes establecidos en la presente

Normativa de Régimen Interior serd considerado como una infracciéon o incumplimiento
contractual.

2. Al responsable del incumplimiento o infraccién se le aplicaran las penalidades o
sanciones previstas en los contratos suscritos con PTMA, en los Estatutos de la
Entidad Urbanistica de Conservacion, o en la legislacion urbanistica que resulte de
aplicacion.

3. Cuando el incumplimiento o infraccion suponga la alteracién de elementos de la
actuacion, la construccion de obras prohibidas o cause cualquier perjuicio a terceros,
propietarios, usuarios o visitantes, el responsable vendra obligado a reponer la
situacion, adecuandola a las determinaciones de estas normas, asi como a indemnizar

a los afectados en los dafios y perjuicios causados.

Articulo 28.- Entidades encargadas de velar por el cumplimiento de la presente
normativa y modificacién.

1. PTMA y/o la Entidad Urbanistica de Conservacion del citado Complejo seran
encargadas, en el ambito de sus respectivas competencias y funciones, de velar por el
cumplimiento de la presente Normativa de Régimen Interior al amparo de lo previsto
en la legislacién urbanistica que resulte de aplicacion, en los Estatutos de la Entidad
Urbanistica de Conservacion, y en los contratos suscritos al efecto por los propietarios
de las parcelas, los titulares de derechos de superficie o los arrendadores de locales u
oficinas situados en el Parque Tecnoldgico del Motor de Aragoén.

2. La presente Normativa se modificara en los términos previstos en la legislacion
urbanistica y, en su defecto, mediante acuerdo de PTMA con los organismos

competentes.
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